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Тема урока: 1.Согласование проектов и проектной документации в комитете по градостроительству и архитектуре.(КГА)
2.Практическая работа: Составить требования экспертизы к Вашему проекту (по типологии коттедж)
1-вый вопрос: Согласование проекта и проектной документации в КГА (ответ)
Задание дано на 4-ре часа (3 и 4 пары)
...сейчас нельзя для современной архитектуры провести в жизнь что-либо новое,
не руководствуясь при этом социальной программой, служащей в данном
случае как бы основой для всего.
Ле Корбюзье
Уйти от Градостроительного кодекса России, где прописан порядок согласования проекта строительства, еще никому не удавалось. Причем не важно, очень простой или слишком дорогой Вы выбрали проект, важно, что его нужно легализовать. А именно:
· разработать сметно-проектную документацию
· документально подтвердить свои права на землю
· архитектурные и конструктивные решения подтвердить расчетами
Все проекты капитальных и временных сооружений должны быть согласованы в установленном порядке с КГА (комитетом по градостроительству и архитектуре). Согласование вначале проводит районный специалист, а затем главный архитектор города.
Районный архитектор рассматривает объёмно-планировочные решения с точки зрения его соответствия ПЗЗ (правилам землепользования и застройки) и генеральному плану города, ограничениям указанным в градостроительном плане: озеленение, количество парковочных мест, коэффициент застройки, красные линии.
Согласование проекта у главного архитектора города (выписка из книги личного приёма о согласовании проектов "Г.С.-3.1") является одним из основных документов и требуется для дальнейшего представления проектной документации в государственные ведомства города, такие как УСПХ, КБДХ, ЦГЭ, администрация района и другие.
Для согласования объёмно-планировочных решений в КГА нужны следующие документы:
· градостроительный план земельного участка (ГПЗУ или градплан)
· правоустанавливающие документы на участок (инвестиционный договор, свидетельство о собственности), на здание (если реконструкция)
· объёмно-планировочные решения (генеральный план, фасады, планы, разрезы здания)
· Шаг шестой - Подводные камни в потоке формальностей
· Неизвестно, от кого требуется больше сноровки – от байдарочника, преодолевающего крутые пороги горной реки, или от владельца участка, который хочет приступить к строительству дома. Самое страшное, что ждет спортсмена в случае неудачи, – это холодная ванна. Собственник земли рискует гораздо большим: правом на строительство и владение недвижимостью. 
· 
· Что такое АПЗ
Архитектурно-планировочное задание (АПЗ) потребуется при строительстве, если общая площадь дома превышает 500 м2. Органом, уполномоченным формулировать такое задание, является районный комитет по архитектуре. АПЗ содержит положения утвержденной градостроительной документации, обязательные экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные требования к архитектурному объекту, требования по охране памятников истории и культуры, указания на строительство в особых условиях, требования по соблюдению прав граждан и юридических лиц, интересы которых затрагиваются в ходе данного строительства. Для получения АПЗ нужно подготовить заявку и документы, удостоверяющие ваше право собственности (право распоряжения земельным участком), либо разрешение собственника земельного участка на проектирование на этом участке. Непосредственно перед строительством дома после получения разрешительной документации необходимо получить еще разрешения на производство земляных работ, строительно-монтажных работ и, наконец, финальное разрешение на строительство от межведомственной комиссии (МВК), которая будет принимать ваш дом после завершения строительства. Полученная документация действительна только в течение двух лет.
Документы для согласования
· Но попробовать все же стоит. Начать следует с проверки полномочий архитектурной студии, выполнившей проект. Для застройщиков, заказавших проект «у дяди Вани», попытка сэкономить может стать фатальной: ни одна инстанция не выдаст разрешение на строительство «самопального» коттеджа. Но даже если это условие выполнено, от начала строительства вас отделяют еще пять процедур.
· – Получение постановления о разрешении на строительство дома в местном органе исполнительной власти. Для этого нужны паспорт, документ, подтверждающий право пользования землей, и его копия, заявление на имя главы местного органа исполнительной власти о разрешении на строительство дома, а также копия проекта дома и копия лицензии проектной организации. Если вы являетесь участником кондоминиума, нужно согласовать проект и с соседями по кондоминиуму.
· – Заказ у специалистов отдела геонадзора районного комитета по архитектуре акта обследования участка (акта разбивки границ участка и осей строения) или в случае самовольного строительства (от фундамента и далее) – плана исполнительной топосъемки участка и дома под строительный паспорт. Плюс к тому необходимо оформить заказ на вынос осей участка и здания под строительство, а если строительство на участке было уже начато прежними владельцами – заказ на топосъемку участка и дома, предоставив копию свидетельства на землю и план участка.
· – Заказ строительного паспорта объекта в этом же комитете. Документы потребуются следующие: паспорт и его копия, свидетельство на землю и план участка, заявление о разрешении на строительство на имя главы района, постановление (ходатайство) органа исполнительной власти о разрешении на строительство, проект дома, заверенная копия лицензии на проектирование, акт обследования участка перед строительством или план топосъемки для строительного паспорта.
· – Согласование плана размещения строений на участке в санитарной и пожарной инспекциях. При необходимости проведения подземных или надземных коммуникаций на участке требуется также согласование плана с соответствующими контролирующими организациями (от газовиков до энергетиков).
· – Получение готового строительного паспорта объекта после предоставления согласованного плана в районный комитет по архитектуре.
· Кроме того, помните, что любое изменение проекта более чем на 10% производится с разрешения главного районного архитектора. Строительство на земельном участке дополнительных строений, не отраженных в согласованном проекте дома и плане размещения строений на участке, не допускается без разрешения администрации района и согласования с главным архитектором.

Стандартный порядок согласования проекта строительства можно разбить на пять пунктов:
· Получение постановления о разрешении на строительство у исполнительной власти. Вам понадобится паспорт, правоустанавливающий документ на земельный участок (с копией), заявление на имя главы органов самоуправления о разрешении на строительство, копия проекта и копия лицензии проектной организации.
· Акт обследования участка (акта разбивки границ участка и осей строения). Заказывают его в районном комитете по архитектуре. Если строительство на участке было уже начато, понадобится акт обследования участка от фундамента и далее. Кроме того в районном комитете по архитектуре можно заказать план и топографическую съемку участка, предоставив копию свидетельства на землю.
· Одновременно с актом, у районных специалистов по архитектуре и градостроению нужно заказать градостроительный план земельного участка. Для этого Вам понадобятся паспорт с копией, свидетельство на землю и план участка, заявление о разрешении на строительство, постановление или ходатайство органов городского самоуправления о разрешении на строительство, проект, копия лицензии на проектирование
· Для размещения объектов строительства на конкретном земельном участке проходит обязательное согласование в пожарной инспекции и санитарно-эпидемиологической службе. Если в проекте есть подземные или надземные коммуникации потребуется согласовывать план их проведения в соответствующих контролирующих службах (газовики, энергетики и т.д.)
Как видите, порядок согласования проекта строительства сложен. Согласно Постановления Правительства РФ № 87 от 16 февраля 2008года «О составе разделов проектной документации и требования к их содержанию», в комплект проектной документации входит графическая и текстовая часть. Графические материалы (чертежи) показывают проектно-технические решения в виде схем, планов и других графических документов. Текстовая часть проекта представляет собой:
· перечень принятых инженерно-технических решений
· пояснительную записку
· нормативно-техническую базу
· проектные расчеты
· обоснование принятых решений
· и другие сведения об объекте строительств
Какой из этого материала можно сделать вывод
Согласование и проектирование — это взаимосвязанные процессы. Поэтому очень часто приходится заниматься ими одновременно, параллельно согласуя и проектируя, убирая лишнее или дополняя.к (типовому)  проекту 
Согласование в Департаменте архитектуры
Непосредственно перед началом строительства проектная документация и генеральный план должны пройти согласование проектов в департаменте архитектуры, экологической инспекции, с учреждениями Государственной СЭС и органами Государственной противопожарной службы. Также необходимо получить официальное разрешение на начало строительных работ. Если этого не сделать, то постройки будут считаться незаконными. Это повлечет за собой цепь неприятных событий: может быть наложена административная ответственность на владельца построек и сооружений, их снос или продажа с аукциона. В лучшем случае вам все равно придется произвести согласование проектов в департаменте архитектуры, чтобы узаконить «самострой».
2-ой вопрос: Открывайте лекцию «Предмет и задачи экспертизы и их требования»,  и те требования ,которые предъявляет экспертиза, предъявите к своему проекту. (поработайте экспертами)
У кого нет лекций возьмите у того кто регулярно был на уроках._(мы и раньше этот вопрос рассматривали)  Ещё я Вам дала лекцию по экспертизе 24 04.2020. Если не сможете, то Интернет.
Вопрос –оценочный.
