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Накладные расходы – это затраты, связанные с созданием необходимых условий для выполнения строительных, ремонтных, монтажных и пусконаладочных работ, включая их организацию, обслуживание и управление (административно-хозяйственные расходы и др.). 
Нормы накладных расходов и рекомендации по их применению в условиях развивающихся рыночных отношений, сложившихся в Российской Федерации, приведены в МДС 81 — 33. 2004 «Методические указания по определению величины накладных расходов в строительстве».
Положения, приведенные в Методических указаниях, рекомендуются для использования предприятиями и организациями независимо от ведомственной принадлежности и форм собственности, осуществляющими строительство и капитальный ремонт зданий и сооружений всех отраслей экономики с привлечением средств государственного бюджета всех уровней, государственных внебюджетных фондов, а также внебюджетных источников финансирования.
Накладные расходы нормируются косвенным способом в процентах от сметных затрат на оплату труда рабочих (строителей и механизаторов) в составе прямых затрат.
При определении стоимости строительства на различных стадиях инвестиционного процесса следует использовать систему норм накладных расходов в соответствии с функциональным назначением и уровнем их применения:
· укрупненные нормативы по основным видам строительства. Определены на основе анализа данных государственного статистического наблюдения о затратах на производство и реализацию строительной продукции в целом по строительной отрасли, имеют усредненные показатели (табл. 3.3). Могут использоваться инвесторами (заказчиками) при составлении инвесторских смет, ТЭО, при подготовке документации для подрядных торгов;
· нормативы по видам строительных и монтажных работ. Разработаны на основе анализа данных государственного статистического наблюдения о затратах на производство и реализацию строительной продукции по специализированным организациям-представителям с учетом прямых затрат в сметной стоимости строительных работ в сметно-нормативной базе 2001 г. Могут использоваться проектными организациями при разработке сметной документации по рабочей документации, подрядными организациями при составлении ценового предложения (оферты) на конкурсные торги, подрядными и субподрядными организациями при расчетах за выполненные работы;
· индивидуальные нормы для конкретной строительно-монтажной или ремонтно-строительной организации. Учитывают реальные условия конкретного строительства. Определяются на основе расчетных затрат, необходимых для управления, организации и обслуживания процесса производства строительных работ. Расчет индивидуальных норм накладных расходов целесообразно осуществлять методом постатейного калькулирования.
Постатейное калькулирование затрат при расчете индивидуальной нормы накладных расходов следует осуществлять:
•	по нормируемым статьям затрат на основе действующих за-конодательных и нормативных документов, регламентирующих их величину;
•	ненормируемым статьям затрат в соответствии с данными бухгалтерского учета подрядных организаций.

При разработке индивидуальных норм накладных расходов необходимо учитывать, что в соответствии с положениями о взаимоотношениях организаций генерального подрядчика с субподрядчиком, предусмотренных заключенным между ними договором на строительство, субподрядчик перечисляет за счет накладных расходов плату генподрядчику на покрытие следующих расходов:
· административно-хозяйственных, связанных с обеспечением технической документацией и координацией работ, приемкой и сдачей работ;
· по материально-техническому снабжению;
· обеспечению пожарно-сторожевой охраной;
· технике безопасности;
· временным (нетитульным) зданиям и сооружениям.

При этом сумму отчислений субподрядчик относит на указанные статьи накладных расходов, а генподрядчик соответственно уменьшает свои расходы по аналогичным статьям.
Норматив накладных расходов в сметах зависит от метода определения сметной стоимости строительно-монтажных работ и стадийности проектной документации.
При применении ресурсного метода, когда в процессе составления локальных сметных расчетов (смет)  средства на оплату труда рабочих определены в текущем уровне цен, величина накладных расходов Н, руб., может быть определена по следующим фор-мулам:
на стадии проекта         Н =З*Нс / 100
на стадии рабочей документации      Н =З*Нп / 100
 Н = n∑i=1 З * Н н.рi / 100,
где 3 — величина средств на оплату труда рабочих-строителей и
механизаторов, учитываемая в составе прямых затрат локального
сметного расчета (сметы), руб.; 
Нс — укрупненный норматив накладных расходов по видам строительства, % (см. табл. 3.3);
Нп — индивидуальная норма накладных расходов для подрядной
организации, %); 
Н н.рi — норматив накладных расходов по i-му виду
строительных и монтажных работ, %,

Нормативы накладных расходов при применении базисно-индексного метода, когда расчет средств на оплату труда рабочихпроизводится на основе сметной величины основной заработнойплаты, учтенной в сметно-нормативной базе, могут быть определены по следующим формулам:
на стадии проекта 
Н = (Зс + Зм) * Ио.т * Нс / 100;
на стадии рабочей документации      
Н = (Зс + Зм) * Ио.т * Нп / 100;
Н = Нн.рi / 100 * n∑i=1  * (Зсi + Змi) * Ио.т , 
Зс и Зм — суммарная по объекту сметная величина основной заработной платы соответственно рабочих-строителей и механизаторов в уровне сметных норм и цен в базисном уровне цен,руб.; 
Иот — индекс текущего уровня средств на оплату труда встроительстве по отношению к уровню сметной заработной платы рабочих, учтенной сметными нормами и ценами в базисном уровне 2001 г.; 
Зсi и Змi — суммарные по i-му виду работ сметные величины основной заработной платы соответственно рабочих-строителей и механизаторов в базисном уровне сметных цен 2001 г., руб.; 
п — общее количество видов работ по данному объекту.


При составлении сметной документации на строительство объектов, когда не известна субподрядная организация, выполняющая отдельные виды строительных работ, рекомендуется сметную стоимость таких работ определять с применением нормы накладных расходов для генеральной подрядной организации.
При расчетах генподрядчика с субподрядчиком за выполненные работы применяется норма накладных расходов субподрядчика.
Для определения стоимости строительных работ, выполняемых индивидуальными предпринимателями (физическими лицами) по договорам бытового или строительного подряда, величину накладных расходов рекомендуется рассчитывать на основе индивидуальной нормы путем калькулирования по статьям затрат, принимая для расчета только те статьи затрат и расходов, которые соответствуют фактическим условиям выполнения работ по бытовому или строительному подряду.
При определении сметной стоимости строительства и расчетах за выполненные работы для индивидуальных предпринимателей и организаций, использующих упрощенную систему налогообложения, необходимо исключать из расчета индивидуальной нормы накладных расходов затраты, связанные с уплатой единого социального налога.
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